Palyamii bemutatasa

ELOSZO

»Szigetszentmiklds [...] vonzerejének eredménye az, hogy a népesség szama latvanyosan
novekedik, szellemi élete gazdagodik, urbanisztikai arculata mindinkdbb kiteljesedik.” - dr.
Pethd Laszl6 — Szigetszentmiklds az Eurépai Unidban (Ceba Kiadé 2003.) Fontos azonban, hogy
a helyiek és az Ujonnan beko6ltoz6k is magukénak érezzék a telepllést és a helyi identitds
erdsodjon, melynek lényeges eleme egy olyan varoskdzpont, ahol az emberek kozotti
kapcsolatépités spontdn lehet6ségei adottak, valamint egy élhets, és szerethetd
helyszineként szolgal a varoslakok mindennapi életének. Szigetszentmikldsnak ezért szliksége
van egy karakteres, tobb funkcids varoskdzpontra, amely képes ellatni a kulturdlis- tarsadalmi-
igazgatasi kozpont szerepet is.

ALAPHELYZET

Szigetszentmiklds a Csepel-sziget legnagyobb telepilése, mely a févaroshoz képesti foldrajzi
elhelyezkedése és szuburbanizacids jellege miatt rendkiviil terhelt kozlekedéssel rendelkezik,
mindezzel egyitt hosszUtdvu gazdasagi potencidlja a f6 kozlekedési Utvonalak, autépdlyak
kozelségében rejlik. Szigetszentmiklds gyors Gtemben novekszik a Budapestrdl kitelepiild
szuburbanizacios réteg, illetve a regionalis kozépfoku ellatd szerepe okan. A jelenleg tobb
kozpontu telepilést 6t markansan elk(lonilé varosrész alkotja, melyhez Ujabb és ujabb
,kindvG”, szervesen vagy szervetlenil kapcsolédd vdarostagok éptlilnek. A meglévS ,mikro
kozpontok” jelenleg funkcionadlisan kiszolgaljak az egyes kapcsolddd terileteket, azonban ez a
kozpontrendszer er6sen fragmentalt, az autds forgalom jelent6sen definidlja Sket és a
kozterlletek minGsége nem alkalmas hosszabb tartézkodasra. Ezen kivil a telepiilés jelenleg
nem rendelkezik olyan reprezentativ-kozigazgatasi varoskodzponttal, ami a mindennapi
kozosségi életének, a kozosségépitésnek, valamint a helyi rendezvényeknek helysziniil
szolgalna és mint olyan, jelentGs szerepet jatszana a helyi identitds meger6sddésében. A Kis-
Duna mentén erés meglévé szabadidGs és turisztikai potencidllal rendelkez6 teriiletek jelenleg
leszakadnak a varosrél. Az uthalézat tekintetében meghatarozé az autds forgalom, illetve a
hév vonala, melyek dsszekotik az agglomeracids terlileteket a févarossal. Kijelolt kerékparos
utvonal egyrészt az orszaghatarokon is ativel6 Eurovelo 6, illetve a Lakihegy varosrész feldl
érkez6 ut, azonban mindketté elkerili a vdrosmagokat, a hozzajuk valé kapcsolatok
kiépitetlenek, amely nem 06sztonzi a varoson beliili egyéni motorizalt kozlekedési mddok
elhagyasat.

»A Szent Erzsébet tér jelen allapotdban is Szigetszentmiklds legimpozdnsabb tere, azonban
jelent6s atmend forgalma, szabdaltsaga és a szolgdltatd funkcidk elhelyezésének zavarossaga
miatt nem alkalmas valddi kozosségi feladatok ellatasara. Térfalai hianyosak, egyes épiletek
méltatlanul alacsony szinvonaluak, alulhasznositottak vagy léptékiikben nem megfelelGek
(Szigetszentmiklds ITS)”. A tervezési teriilet vegyes, kisvarosi és klasszikus kertvarosi



ovezetekben fekszik és azokkal hataros. Mikézben tobb meghatarozo épiilettel rendelkezik
viszonylag zold kornyezetben, melyek a mindennapi kisvarosi érintkezés helyszinei (templom,
kozosségi haz), az 6ket 0sszekodtd varosi szovet azonban nem szolgalja ki ezeket a felmerilé
igényeket. Emellett kozterei jelenleg leginkdbb autds vagy gyalogos atmend felliletként vagy
parkoldoként funkciondlnak.

KONCEPCIO

A Szigetszentmiklés AGORA terv meghatdrozé motivuma az agora, amely a vdros tdrsadalmi,
gazdasagi kozpontja, olyan kozteriletek halézata, amely szinhelyként szolgdl a kiilénb6z6
mindennapi tevékenységek mellett az Ginnepi, vagy kilonleges alkalmaknak is.

Szigetszentmiklds Uj varoskdzpontja a Szent Erzsébet téren és annak kdrnyezetében valdsul
meg, a meglévé terek Ujrapoziciondlasaval és egy Uj differencidlt koztérrendszer
létrehozdsdval, melyek egy impozans kozépiletekkel korillzart biztonsagos bels6é magot
képeznek.

A vdros f6 kozépuletei a két vildghdboru kozott épliltek, egymdssal szervetlen kapcsolatban,
igy ezeknek a kozintézményeknek Ujra pozicionalasaval és Uj épuletek felépitésével létrejové
hatdrozott térfalakkal, valamint z6ld és min&ségi kozteriletekkel szeretnénk egy pezsgé
centrumot alkotni. A lehelyezett épiiletekkel kedvez8 és egészséges térarany jon létre a
szellGs, z0ld és természetkozeli kertvarosi helyzet és varosi rendezvényekre is alkalmas terek
kozott. Emellett fontosnak tartottuk a meglévé tervezési teriileten belili és azzal kapcsolatban
allo épiletallomany helyzetének javitdsat, bevondsat az Uj varoskozpont miikodésébe,
melyekre szintén javaslatot tettiink.

A koncepcio fontos eleme a kozlekedés Ujraszervezése, melynek alapja a f6ut nyomvonaldnak
Ujrapoziciondldsa és a varoskdzponti terilet forgalomcsillapitasa és forgalmi korlatozasa. A
jelenlegi parkoladsi szituacid Ujraszervezésére az éplletek mogott kialakitott felszini
parkoldkkal és mélygarazsokkal torténik.

A ,hiany éplletek” rendezésén tul, kiemelt figyelmet kap a Szigetszentmiklds idegenforgalmi-
turisztikai potencidljaval valé kerékparos, gyalogos kapcsolat, vagyis a Duna menti tandsvény,
amely az ide latogatdk, illetve a helyiek rekredcios tere is.

A varoskozpont kijelolése és a telepllési kapcsolatok kiépitése meghatarozza a varos/rész
fejlesztési iranyat, Uj potencidlisan fejl6d6 teriileteket jeldl ki, melyek megfelels 1éptéket és
funkcidkat biztositanak egy fejlédé kisvarosnak, igy a terv figyelmet szentel a varosias kézpont
hosszu tavu terjeszkedésének is.



A koncepcio elemei és a megvalositds lehetséges iitemei:
AZ AGORA

Az organikusan fejl6d6 és bévilé Szigetszentmiklds egyik nagy hidnyossaga egy olyan
kulturalis, pénzligyi, oktatasi, kereskedelmi és hitéleti kozpont, amely a nyilvdnvaldan hidnyzdé
agora funkciét megteremthetné. Szdmunkra ez a kisléptékd, fSleg kozteriilet rendezés és
kialakitas a jelenleg parkoldként és id6szakosan rendezvénytérként funkcionald teriileten az
az indikator beavatkozas, ami elindithatja a fejl6dést. Ennek elsé |épése, a jelenlegi templom
korili zart kert megnyitdsa, az 6sszetartozas parkja és a megujuld szolgaltatéhaz altal lezart
terlilet Osszekapcsoldasa és Uj impozans koztér létrehozdsa. A mindennapi talalkozasok
szinterélll szolgdld természetkodzeli agora kozpont elemei: a gorogkatolikus (tervezési
helyszinen kivll esé helyi védelemre javasolt) templommal kommunikaciét kezdeményezé
csaladosoknak szant jatszotér; a jatszotérrel és agoraval kapcsolatban allé pavilon; az agora
kozosségi tere Uldfelliletekkel, valtott burkolt és zold fellletekkel, illetve téval (allandd
vizboritdssal rendelkezd viztarozé td); végsé soron pedig a volt szolgaltatédhaz
Ujragondoldsdval, a tér felé valé megnyitdsdval, mely Uj formajaban éttermek, kavézok
helyszinéil szolgdl. A szolgdltatohaz a Somogyvari Gyula utca jelenlegi bazdrsoran talalhaté
kereskedelmi egységeknek is képes Uj helyet biztositani. Az Uj kialakuld kozosségi tér
természetes velejardja, hogy a Szent Erzsébet utat id6szakos lezardsoknak vetnénk ald
rendezvények idején, amely felkésziti a helyieket arra, hogy a teriilet belsé kozlekedését
atszervezzik.

KULTURALIS KOZPONT

A jelenlegi mivel8dési haz és konyvtar mostani térszerkezete az egyre novekvé igényeket
nem képes kiszolgalni, igy javasoljuk ezeknek a funkcidknak a szétvalasztasat. A konyvtar
épuletét tarsitjuk az 6nkormanyzati, hivatali funkcidk 6sszességével, mig a mivel6dési haz
nagy rendezvény terekkel, szinhdzteremmel és szekcidétermekkel képes rendezvények,
programok befogaddsara. A kulturdlis kozpont el6tetéje a meglév6 postaépiilet vonalaval
képez térfalat, de tomegét hatrabb pozicionaltuk, hogy egy kellemes el6teret biztositson az
éplleten belll taldlhaté kozosségi funkcidoknak, esetlegesebb kisebb szabadtéri
rendezvényeknek, koncerteknek, igy valik ez a tér is az agora szerves elemévé.

A PARK ES EGESZSEGHAZ - MAGANBEFEKTETESEK

Mind a fittness centertél északkeletre elterild fejlesztési tertilet, mind a Tokoli ut és
Somogyvari Gyula utca sarkdn taldlhaté 6sszevonhatd saroktelek maganbefektetdi
lehet6ség, amely barmikor képes megvaldsulni az 6nkormanyzati funkcidktol fliggetlendil,
azonban azokkal kommunikdlva, k6zosen tervezve. A fittness center szomszédsagaban egy
kiadhato Uzlethelyiségek és irodablokkok altal hatarolt aktiv kozteret vizionaltunk, kiilsé
sportolasi lehet6ségekkel, zoldfelliletekkel, lelilGhelyekkel, amely a hidnyzé “park” funkciot
tudjak poétolni. Ez megteremt egy befektet6i szempontbdl is idedlis funkcidmixet, valamint a



forgalmas kozat miatti kissé leszakadt helyzet feloldasat és a varoskdzpontba vald
bekapcsoldddasat. A terllet egy része alatt mélygardzst létesitlink, ami a Damjanich utca feldl
kdzelithet6 meg.

A déli saroktelek befektetdi igénye szerint az egészség koré csoportosulé lizlethelyiségeket és
egy botanikus kertnek helyet ado zoldfellletet biztositottunk. Ezen a telken a keresztez6dés
tobbi térfalahoz igazodd negativ sarkot hoztunk létre, ahol a zoldfellletek is jelent6s szerepet
jatszanak a térképzésben.

A VAROSHAZA ES VAROSI KONYVTAR

A jelenlegi varoshdza miemléki éplletében, falusias kornyezetbe ékelédve helyezkedik el,
amely szerintlink reprezentativabb helyszint érdemel. Az Uj kézpont szerves részeként, az
agora tér meghosszabbitdsa és lezarasa képpen, a Kardos Istvan Altaldnos Iskola, Gimnazium
és Szakgimnaziummal szembeni telken keriilt elhelyezésre a béviilési igénnyel rendelkez6
varosi konyvtarral egyetemben. Az Uj tdmeg finoman fordul a kisvarosi kozosségi tér felé, és
az Uj kulturalis kozponttal kétoldalrdl le is zarjak azt, létrehozva egy védett, kellemes légtér
arannyal rendelkezs reprezentativ, rendezvényekre vagy piac megtartasara is alkalmas teret.
A régi varoshaza épuletére Uj hasznositasi funkcio kijeldlése ajanlott, mint pl:

- inkubator haz
- alkotéhaz diakoknak
- ref. egyhdzkozosség kozosségi haza (jelenleg az utcdban egy kis paraszthdzban van)

- varosi galéria

ATEMPLOM

A templomkert felszabaditdsa és bejarata korili rendezés eredményei a templomkerttel
boviilt 6sszetartozas parkjanak pavilonjai, illetve a templombejarat el6tti mélto tér a jelenlegi
korforgalomhoz képest. A Szent Erzsébet Ut egyirdnyusitdsa és az Ut a jelenlegi fasor masik
oldaldra valo athelyezése mar elegendé helyet biztosit egy burkolatba siillyesztett id6szakos
vizijaték, illetve egy élhet6 templomtér kialakitasara, amely igy valodi kozosségi és gylilekez6
térként szolgalhatja a varoslakokat.

KOZLEKEDES

A kozlekedés atszervezésével, egy biztonsagos, csendes, emberkézpontu kdzpont kialakitasa
volt a cél, amely el6térbe helyezi a gyalogos és kerékparos kdzlekedést, a kozterileteken pedig
a szabadidé eltoltéséhez és a kozosségi élethez biztosit elegendé helyet.



A bels6 kozpontbdl a parkoldsi igényt mélygarazsok, illetve az épiiletek hatsé homlokzatara
sorolt parkoldk szolgaljak ki, ezaltal a tér képét a parkoldk nem uraljak. A Losonczi utca és
Szent Erzsébet Ut egyirdnyusitdsa és forgalomcsillapitasa (a burkolatfelliilet anyaganak
valtoztatdsa, keresztmetszet sz(ikités, jarda szélesités, palyaszint emelés, sebességkorlatozas)
hozzajarul egy élhetd, gyalogos léptékl kdzpont kialakitdsahoz. Ennek érdekében a Duna
mellett futd biciklidtvonalat az Uj kdozponton atvezetve koétnénk be a kérnyezd “mikro”
varoskozpontok irdnyaban.

A Szent Erzsébet téren atmend, jelenleg kétirdnyd forgalmu utat egyirdnyusitjuk és
athelyeztiik a fasor masik oldaldra a meglévé kozépiletek (kultirhaz, posta, bank) elé. Ennek
tobb el6nye is van: az Ut jobb oldalan egy varosiasabb térfal alakul ki, masik oldalan pedig egy
tagasabb térrendszer jon létre a templomtérrel és az agoraval. A Losonczi utcat az ellentétes
iranyban tesszilik egyiranyuva, igy biztositva a teriilet teljes korU kozlekedési ellatasat.

Lehet8séget biztositunk az el6bbi két utca idészakos lezarasara nagyobb varosi események
alkalmaval, amit mozgathaté dézsas névényekkel oldottunk meg.

A tervezési teruleten 30 km/h-as sebességkorlatozast javasolunk.

A parkolds atszervezése sordn fontosnak tartottuk, hogy a megjelend uj funkcidknak megfelel6
szamu parkoldhelyet biztositsunk, ugyanakkor az értékes belsé teriileteken mar ne adjunk
lehet6séget parkoldsra. Mivel a jelenleg a Szent Erzsébet téren kialakitott parkolét a lakosok
jorészt P+R parkoléként hasznaljak, igy javasoljuk P+R parkoldk kialakitdsat a HEV megallok
kdzelében, igy az ilyen irdnyu varokozds athelyez6dhet a varoskézponton kivilre.

A kerékparos forgalom az egyirdnyu utcdkon biztositott.

VEGEREDMENY

A beavatkozdsok eredménye képpen kialakul egy differencidlt koztérrendszer, amely
kiilonb6z6 kozosségi funkcidknak és zoldfelileteknek ad helyet. Az Agora és a Park teresedése,
mint a pezsg8 kisvarosi kozosségi élet szinterei, a Nemzeti Osszetartozds Parkja és
Egészséghdz, mint a rekreacié és nyugalom terei, legvégiil pedig a Konyvtar és Varoshaza elstti
reprezentativ rendezvénytér. Nagysagrendileg 8300 négyzetméter kereskedelmi, szolgdltatasi
vendéglatasi terllet, 2000 négyzetméter iroda, 3800 négyzetméter kozigazgatasi és 6000
négyzetméter oktatdsi és kulturdlis tér, illetve 9000 négyzetméter parkolasi terilet jott létre
az egyéb kiszolgald terek és funkcidk mellett.



Palyazé bemutatasa

Palyazé: ADI STUDIO Epitészeti Kft.

Palyazo szerz6: Davida Eszter okleveles épitészmérnok

Tarsszerz6k: Bozsik Barbara telepliléstervezé munkatars
Gugi Anna épitész tervez6 munkatars
Mészaros Pal épitész tervez6 munkatars
Michelisz Eva épitész tervezd munkatars

Az ADI STUDIO f6 profilja ma a stratégiai tervezés és telepiiléstervezés, de tobb mint 20 éves
gyakorlatunk van a laké és kozéplilettervezésben is. Az épitészeti tervezést komplex és
integradlt mddon kezeljik, a varosi stratégia és koncepcidk feldllitasatol az épiletek
tervezéséig, megvaldsitasaig. Kiemelt terliletként foglalkozunk a hazai teleplilések épitett
kornyezetének kihivasaival tobbek kdzott az élhet6 varosi turisztikai fejlesztésekkel, meglévé
épuletek értékmeglrzd atalakitdsaval, kisteleplilések digitalizaciéjaval, fenntarthatd és zold
fejlesztésekkel, korszer(i gyakorlatok varostervezésbe és lizemeltetésbe vald integralasaval.

Szamos referencidval rendelkeziink a telepiilési Gnkormanyzatokkal valé egyittm(ikddésben:
a telepllés szintl stratégidk elkészitésétdl, szabalyozdasi és tendertervek Osszedllitasan at
lakossagi bevonas lebonyolitasdig bezérdlag. Ertjik az énkormanyzatok — és budapesti
székhely( cégként a Pest megyei telepilések - kihivasait ezért tudunk projektmenedzsmenti
és m(ivezet6i tamogatasi is adni a projektek mellé. Az utébbi 10 évbdl kisebb teleplilések
teleplilésfejlesztési tervezését (Nadap 2020, Iszkaszentgyorgy 2013), kiilonb6z6 operativ
programokbdl finanszirozott teleptilésfejlesztési projekteket (Bodajk 2018. Enying 2017-21),
TAK, ITS és FVS alkotdst és palyazatelSkészitést (Enying 2021-22, Mogyordd 2021, Ujhartyan
2021), és nagy projektek megalapozd vizsgalatait készitettiik (Déli Varoskapu Fejlesztési
Program megalapozé vizsgalat 2018, Eurdpa Kulturdlis Févarosa Veszprém-Balaton 2023
regionalis kutatas). Csapatunk szakmai 6sszetétele interdiszciplinaris.

Enying Z6ld Varos Projektje (TOP-2.1.2-15-FE1-2016-00004) az ADI STUDIO részérél egy varosi
fejlesztési koncepcid készitésével indult, amelynek célja Enying bekotése a Balaton Déli-part
rendszerébe, a varosi infrastrukturat, a szolgdltatasokat, gazdasagi és turisztikai fejlesztéseket
tekintve. A koncepcié 6sszhangban van a varos ITS-ével: széles tarsadalmi egyeztetések és
participaciés folyamatok eredménye, mely megalapozta a Zéld Varos programot is. Az ADI
STUDIO tervezte a 9 hektdros belvarosi és patakparti terilet teljes revitalizaciéjat, egy
kozOsségi hazzal és tobb jovibeli turisztikai szolgaltatast nyujtd helyszinnel egyetemben. A
program szoft részének megvaldsitdsat végz8 Kortadrs Epitészeti Kozponttal szakmai
egylttmUikodésben a telepllés vagyongazddlkoddsat attekintve a helyi er6forrasokra
alapozva folytattuk a szélesebb spektrumu koncepcié megvaldsitasat. Helyi vallalkozdk,
intézmények és a programban nem érintett ingatlanok bevondsaval folytatunk Enyingen



szervezetfejlesztést, hogy a telepiilés fenn tudja tartani a revitalizalt Zold Varos teriileteket,
és kihaszndlja a velliik megteremtett turisztikai vonzer6t. A program 2020-ban kivitelezési
szakaszba jutott, 2022-es ataddssal, melynek els6é szakaszdban egy 0j, zold varoskézpont
kialakitasa tortént meg. Ezeket a tapasztalatokat kdnnyen atiltethetének tartjuk hasonld
kihivasokkal rendelkezé teleptilésekben.

Déli Varoskapu Fejlesztési Program megalapozé vizsgalatok, Budapest 2018

Megbizd: KKBK, illetve jogutddja, a Budapest Fejlesztési Kozpont Nonprofit Zrt.

A Déli Varoskapu projekt el6készitése idején el6készit6 tanulmanyokat és hataselemzést
készitettlink a tobb évtizedre tervezett, varosrész lépték fejlesztés urbanisztikai
bedgyazasardl, tdrsadalmi és gazdasagi hatasairdl, és a fejlesztéshez kapcsolddd szoft

programozasi feladatokrdl. Ennek keretében elemzéseket végeztiink az egyetemi campusok
térbeli mikodésér6l, a sportélet és didksport felépitésérdl, funkciondlis igényeirél, a
fenntarthaté varosrészek optimalis programozasardl és ezen tényez6k 6sszehangoldsarol. A

tanulmanyban szcendrié elemzéseket allitottunk dssze az ezekhez szlikséges |épésekkel

és dontésekkel. A tanulmany készitését kovetGen a feladat szakmai vezet6je részt vett a
tervpdlyazat zslrizésében és a masterplan tervezési folyamatdban is.



